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Praambel

Auf der Grundlage der 88 56 und 97 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und
der 88 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Stadt Seelze in seiner Sitzung am 29.04.2010 diese 1. Anderung sowie die Aufhebung
von Teilgebieten der drtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung fur den Kernbereich
des ST Seelze als Satzung beschlossen.

Seelze, d. 03.05.2010

gez. Detlef Schallhorn
BlUrgermeister LS
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Stadt Seelze| Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung fiir den Kernbereich Seelze - 1. Anderung

§1 Geltungsbereich

(1) Die Bauvorschriften Uber Gestaltung fir den Kernbereich Seelze bestehen aus
dem Satzungstext und den in Anlage 1 (1. Anderung) und Anlage 2 (Aufhebung)
beigefiigten zeichnerischen Teilen. Der raumliche Geltungsbereich der 1. Ande-
rung und der Aufhebung ist im zeichnerischen Teil der Vorschriften gekennzeich-
net.

(2) Das Satzungsgebiet ist in Zonen und Teilzonen mit unterschiedlichen Gestaltan-
forderungen gegliedert. Zonen und Teilzonen sind im zeichnerischem Teil der
Vorschriften gekennzeichnet.

§ 2 Gestaltungsvorschriften fur die Zone A
(Bereich kleinstadtischer Geschéftszone)

2.1 Dacher

(1) Auf den Hauptbaukdrpern sind nur zweiseitig geneigte Dacher mit einer Neigung
von 30° bis 55° zulassig. Als Sonderform sind zuséatzlich Mansarddécher zul&s-

sig.
Bei der Ausbildung von Dachern als Mansarddacher, fir Abwalmungen und far
Zwerchgiebel konnen die zulassigen Dachneigungen utberschritten werden.

Als Material fir Dacher sind nur Dachsteine im Farbton "rot" und "rotbraun" zu-
l&ssig. (zur Definition der Farben siehe § 5 Farbtone)

Dachsteine mit einer glanzenden Oberflache sind unzulassig.
(2) Die Vorschriften Gber Dacher gelten nicht fur
1. in der Dachflache liegende Fenster und Solaranlagen,

2. untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Dachaufbauten, Wintergarten, Vorda-
cher),

3. Garagen und Nebenanlagen und
4. eingeschossige Gebéaudeteile, wenn sie
a. von der Straf3e nicht einsehbar sind oder

b. einen Abstand von mind. 10 m von der stralRenseitigen Grundstiicks-
grenze einhalten.

2.2 AuRenwandmaterialien

(1) Als Material fur die Ansichtsflachen der AuRenwande sind nur zulassig:
1. Sichtmauerwerk im Farbton "rot" und "rotbraun”,
2. Putz im Farbton "hell-erdfarben".
(zur Definition der Farben siehe § 5 Farbtone)

Andere Materialien sind zul&ssig, wenn sie zur Betonung von einzelnen Bauteilen
oder Fassadenabschnitten verwendet werden und an der Ansichtsflache der Ge-
samtfassade einen Anteil von héchstens 10 % haben.

(2) Von den Vorschriften Giber AuRenwandmaterialien ausgenommen sind unterge-
ordnete Gebaudeteile (wie z.B. Wintergarten, Vordacher).
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Stadt Seelze| Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung fiir den Kernbereich Seelze - 1. Anderung

(3) Teilzone A1l

In der Teilzone A 1 ist als Material fur die Auenwandflachen auch Holzmassiv-
fachwerk i.V.m. den nach Absatz 1 zuldssigen Materialien zulassig.

2.3 AuRenwandgliederung

(1) Uberschreiten die AuRenwande der Hauptbaukorper, die offentlichen StralRen
und Wegen zugewandt sind, eine Breite von 16 m, sind sie in Fassadenabschnit-
te durch Ausbildung mindestens eines der folgenden Merkmale zu gliedern:

1. Rucksprung von mindestens 0,30 m Tiefe und Breite Uber alle Geschosse;
2. Fassadenversatz von mindestens 0.30 m Tiefe Uber alle Geschosse;

3. Ausbildung eines Zwerchgiebels oder Zwerchhauses, welches die Traufe
des Hauptbaukdrpers mit seiner Giebelspitze um mindestens 2,0 m Uberragt
und eine Breite zwischen 2,0 m bis 9,0 m aufweist.

4. Traufhthenversatz um mindestens 1 m auf einer LAnge von mindestens 2m;

5. oberhalb des Erdgeschosses Ausbildung eines hochformatigen Vorsprunges
Uber mindestens ein Geschoss mit einer Tiefe von 0,30 bis 1,00 m und einer
Breite von 2.00 bis 9,00 m.

2.4 Balkone

(1) Balkone an den AuRRenwdanden, die 6ffentlichen Strallen und Wegen zugewandt
sind, sind vollstandig in die Fassade zu integrieren.

2.5 Fenster

(1) Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Dabei darf die Wandoffnung ei-
ne Breite von 3,0 m nicht Uberschreiten.

Liegen mehrere Schaufenster nebeneinander, sind die Wandoéffnungen durch
geschlossene Wandflachen mit einer Breite von mindestens 0,35 m zu unterbre-
chen.

(2) Fenster

Fenstertffnungen, die keine Schaufenster sind, missen mit Uber 1 m2 Flache
hochformatige Proportionen aufweisen. Dazu muss die Hbohe eines Fensters
mindestens das 1,2-fache der Breite betragen.

Liegen mehrere Fensteréffnungen nebeneinander, sind sie durch geschlossene
Wandflachen mit einer Breite von mindestens 0,20 m zu unterbrechen.

(3) Abweichend von Absatz 2 kénnen im Gebaudebestand quadratische oder lie-
gende Fensterdffnungen mit iber 1 m2 Flache erhalten bleiben, wenn die Fenster
so gegliedert werden, dass die Hohe der Glasscheiben mindestens das 1,2-fache
der Breite betragt und mehrere nebeneinanderliegende Glasscheiben durch ein
mindestens 10 cm breites Konstruktionselement unterbrochen werden.
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2.7 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und unterhalb der Fenster des ersten
Obergeschosses zulassig. Werbeanlagen missen

zur Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses,
zu den seitlichen Gebaudekanten und

zu Vor- und Rickspriingen in der Fassade gemal 2.3 AulRenwandgliederung
einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

Die Gesamtbreite von Werbeanlagen darf hdochstens 3,0 m betragen. Liegen
mehrere Werbeanlagen nebeneinander, ist ein Mindestabstand von 0,35 m ein-
zuhalten.

Die Gesamthdhe von Werbeanlagen darf hochstens 0,7 m betragen.

(2) Werbeanlagen auf Schaufenstern dirfen 5% der Fensterflache und eine Hohe
von 0,30 m nicht Gberschreiten.

(3) Die Nutzung von Vordachern und Markisen als Werbeanlagen ist unzulassig.

(4) Werbeanlagen in Form eines Auslegers durfen eine Gesamthéhe von 1,20 m und
eine Auskragung von 0,80 m nicht Uberschreiten. Der in Absatz 1 geforderte Ab-
stand zu Geb&audekanten muss von Auslegern nicht eingehalten werden.

(5) Spannbander und Fahnen dirfen zu Werbezwecken nur fiir die Dauer zeitlich
begrenzter Sonderveranstaltungen angebracht werden.

(6) Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklichtschaltungen sind unzulassig.

(7) Die Kabelzuleitungen sind so zu verlegen, dass sie weder als Kabel noch als Ka-
belschacht auf der Fassade sichtbar sind. Samtliche Kabelzuleitungen muissen
unsichtbar verlegt sein.

(8) Werbeanlagen in Teilzone A 1

Zusétzlich zu den Absétzen 1 bis 7 sind in der Teilzone Al folgende Vorgaben
einzuhalten:

Werbeanlagen dirfen nur an dem Geb&dude der Statte der Leistung ange-
bracht werden.

Die Gesamtlange der Werbeanlagen darf 50% de Gebaudebreite nicht
Uberschreiten.

Die Gesamththe der Werbeanlagen darf das MalR von 0,5 m nicht Uber-
schreiten. Ausgenommen hiervon sind Ausleger.

Werbeanlagen an Fachwerkgeb&uden sind nur als Einzelbuchstaben zu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind Ausleger.

2.8 Antennen

1) Parabolantennen (Antennenschisseln) sind nur auf Gebauden, Gebaudeteilen
und Grundsticksflachen zulassig, die vom Stralenraum nicht einsehbar sind.
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8§ 3 Gestaltungsvorschriften fur die Zone B
(Bereich mit dorflich gepragtem Ortsbild)

3.1 Dacher

(1) Auf den Hauptbaukorpern sind nur zweiseitig geneigte Dacher mit einer Neigung
von 30° bis 55° zul&ssig. Als Sonderform sind zusétzlich Mansarddécher zulés-
sig.

Bei der Ausbildung von Déchern als Mansarddacher, fir Abwalmungen und fir
Zwerchgiebel kénnen die zulassigen Dachneigungen utberschritten werden.

Als Material fir Dacher sind nur Dachsteine im Farbton "rot" zulassig. (zur Defini-
tion der Farben sie 8§ 5 Farbttne)

Dachsteine mit einer glanzenden Oberflache sind unzulassig.

(2) Fdr landwirtschaftlich und gewerblich genutzte Gebaude sind abweichend von
Abs. 1 auch Déacher mit einer Mindestneigung von 22° zulassig. Weisen solche
Gebéaude eine Grundflache von mehr als 800 m? auf, kénnen ausnahmsweise
auch Flachdacher zugelassen werden, wenn die Dacher auf allen Ansichtsseiten
Dachblenden (Attiken) mit einer Mindesthéhe von 0,80 m aufweisen, die im Ubri-
gen den Vorschriften des Abs. 1 entsprechen.

(3) Die Vorschriften tiber Dacher in Absatz 1 und 2 gelten nicht fur
1. in der Dachflache liegende Fenster und Solaranlagen,

2. untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Dachaufbauten, Wintergarten, Vordacher)
und
3. Garagen und Nebenanlagen.

(4) TeilzoneB 1

(4a) In Teilzone B1 sind auf den Hauptbaukorpern abweichend von 3.1 Dé&cher - Ab-
satz 1 Satz 1 und 2 nur gleichgeneigte Satteldacher mit einer Neigung zwischen
35° und 55° zulassig.

Ansonsten gelten die Vorgaben von 3.1 Dacher - Absatz 1 Satz 3 bis 5 auch fir
Teilzone B 1.
Abweichungen und Ausnahmen gemafd 3.1 Déacher - Absatz 2 sind in Teilzone
B1 unzulassig.
(4b) In Teilzone B1 sind fur
Dachaufbauten,
untergeordnete Gebaudeteile,
Garagenanlagen mit 3 und mehr Einstellplatzen sowie
3 und mehr aneinander gebaute Einzelgaragen
nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 22° bis 55° zulassig.

(4c) In Teilzone B1 dirfen Dachaufbauten in ihrer Gesamtlange je Dachseite 60% der
Gebaudelange nicht Gberschreiten.

(4d) In der Teilzone B 1 gelten die Vorschriften tber Dacher nicht fur in der Dachfla-

che liegende Fenster und Solaranlagen.
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3.2 Gebaudehdhen

(1) Die Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens von Gebauden darf in Teilzone B 1
das Mal’ von 0,60 m Uber der Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstlicks
notwendigen, angrenzenden offentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

3.3 AuRenwandmaterialien

(1) Als Material fur die Ansichtsflachen der AuRenwéande sind nur zulassig:
Sichtmauerwerk im Farbton ,rot* und ,rotbraun®,
Holzmassivfachwerk in Verbindung mit 0.g. Sichtmauerwerk,

Holz bis zu 50% jeder Fassadenseite,

Material der zulassigen Dacheindeckung,

Putz im Farbton ,hell-erdfarben”.

(zur Definition der Farben siehe § 5 Farbtone)

Andere Materialien sind zulassig, wenn sie zur Betonung von einzelnen Bauteilen
oder Fassadenabschnitten verwendet werden und an der Ansichtsflache der Ge-
samtfassade einen Anteil von hochstens 5 % haben und eine nichtglanzende
Oberflache aufweisen.

(2) In Teilzone B 1 ist zusatzlich Holzmassivfachwerk mit Putz in den Farbtonen
»hell-erdfarben” und ,gedecktes weil3* zulassig.

a ks wbde

(3) Von den Vorschriften Uber AuRenwandmaterialien ausgenommen sind unterge-
ordnete Gebaudeteile (wie z.B. Wintergarten, Vordacher) und Balkone.

3.4 AuBRenwandgliederung

(1) Uberschreiten die AuRenwande der Hauptbaukorper, die offentlichen StralRen
und Wegen zugewandt sind, eine Breite von 22 m, sind sie in Fassadenabschnit-
te durch Ausbildung mindestens eines der folgenden Merkmale zu gliedern:

1. Rucksprung von mindestens 0,30 m Tiefe und Breite tiber alle Geschosse;
2. Fassadenversatz von mindestens 0,30 m Tiefe tber alle Geschosse;
3. Traufhéhenversatz um mindestens 1 m auf einer Lange von mindestens 2 m;

4. Ausbildung eines Zwerchgiebels oder Zwerchhauses, welches die Traufe
des Hauptbaukdrpers mit seiner Giebelspitze um mindestens 2,0 m Uberragt
und eine Breite zwischen 2,0 m bis 9,0 m aufweist.

Ausgenommen hiervon sind landwirtschaftliche Gebaude.

3.5 Fenster

(1) Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Dabei darf die Wandoffnung ei-
ne Breite von 3,0 m nicht Gberschreiten.

Liegen mehrere Schaufenster nebeneinander, sind die Wand6ffnungen durch
geschlossene Wandflachen mit einer Breite von mindestens 0,35 m oder durch
Holzstander zu unterbrechen.
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3.6 Einfriedungen

(1) Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur aus folgenden
Materialien oder aus einer Kombination dieser Materialien zuléssig

1. Sichtmauerwerk im Farbton "rot" und "rotbraun”
(zur Definition der Farben siehe § 5 Farbtone),
2. transparenten, senkrecht gegliederten Holzzaunen,
3. transparenten, senkrecht gegliederten Metallzaunen und
4. Hecken.

Einfriedungen, die an offentliche Verkehrsflichen angrenzen, dirfen eine Hohe
von 1,40 m Uber Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, ge-
messen an der Grundstlicksgrenze, nicht Uberschreiten. Bei landwirtschaftlich
oder gewerblich genutzter Grundstiicke kann dieses MalR um bis zu 0,40 m Uber-
schritten werden.

Diese Hohenbegrenzungen gelten nicht fur Hecken.

(2) TeilzoneB 1

Abweichend von Absatz 1 sind in der Teilzone B 1 fur Einfriedungen transparen-
te, senkrecht gegliederte Metallzaune ausgeschlossen.

3.7 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen iiber 2 m? sind nur an der Statte der Leistung und im baulichen
Zusammenhang mit den Hauptbaukdrpern zuldssig. Ihre Anordnung ist auf das
Erdgeschoss (bis zur Decke Uber dem EG) begrenzt.

Werbeanlagen missen
zu den seitlichen Gebaudekanten und

zu Vor- und Rickspriingen in der Fassade gemal3 3.4 Aulenwandgliederung
einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

Die Gesamtbreite von Werbeanlagen darf hdochstens 3,0 m betragen. Liegen
mehrere Werbeanlagen nebeneinander, ist ein Mindestabstand von 0,35 m ein-
zuhalten.

Die Gesamthdhe von Werbeanlagen darf hochstens 0,7 m betragen.

(2) Werbeanlagen dirfen Gliederungselemente von Fassaden (z.B. Fachwerk,
Schmuckornamente) weder verdecken noch Uberschneiden.

(3) Werbeanlagen auf Schaufenstern dirfen 5% der Fensterflache und eine Hohe
von 0,30 m nicht Gberschreiten.

(4) Die Kabelzuleitungen sind so zu verlegen, dass sie weder als Kabel noch als Ka-
belschacht auf der Fassade sichtbar sind.

3.8 Antennen

(1) Parabolantennen (Antennenschisseln) sind nur auf Gebauden, Gebaudeteilen
und Grundsticksflachen zulassig, die vom StralRenraum nicht einsehbar sind.
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84 Gestaltungsvorschriften fur die Zone C

(Bereich mit Uberwiegender Wohnbebauung)

4.1
1)

()

4.2
1)

)

4.4
1)

Déacher

Auf den Hauptbaukdrpern sind nur zweiseitig geneigte Dacher mit einer Neigung
von 30° bis 55° zul&ssig.

Als Material fur Dacher sind nur Dachsteine im Farbton "rot" und "rotbraun" zu-
lassig. (zur Definition der Farben siehe § 5 Farbtone).

Dachsteine mit einer glanzenden Oberflache sind unzulassig.
Die Vorschriften Gber Décher gelten nicht fur
1. in der Dachflache liegende Fenster und Solaranlagen,

2. untergeordnete Gebéaudeteile (wie z.B. Dachaufbauten, Wintergéarten, Vorda-
cher) und

3. Garagen und Nebenanlagen.

AufRenwandmaterialien

Als Material fur die Ansichtsflachen der AuRenwéande sind nur zulassig:
1. Putz in den Farbtdnen ,gedecktes weil3“, ,hell-erdfarben®, ,pastell-farbig“ und

2. Sichtmauerwerk im Farbton "rot" und "rotbraun" auf weniger als 50 % der Au-
Renwandflache.

3. Zusatzlich sind andere nicht glanzende Materialien (wie z.B. Holz, vorbewitter-
tes Zink, Ziegelbehang) zulassig, wenn sie zur Betonung von einzelnen Bau-
teilen oder Fassadenabschnitten verwendet werden und an der Ansichtsflache
der Gesamtfassade einen Anteil von héchstens 10 % haben.

Von den Vorschriften tber Aul3enwandmaterialien ausgenommen sind unterge-
ordnete Gebaudeteile (wie z.B. Wintergarten, Vordacher) und Balkone.

(zur Definition der Farben siehe 8 5 Farbtone)

Einfriedungen

Einfriedungen, die an o6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, dirfen eine Héhe
von 1,20 m Uber Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, ge-
messen an der Grundstiicksgrenze, nicht Uberschreiten. Diese Hohenbegren-
zung gilt nicht fur Hecken.
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85 Farbtdone

(1) Fdur die in den 88 2 bis 4 festgesetzten Farbttne sind nur Farben zu verwenden,
die sich im Rahmen der nachstehend aufgeflhrten Farbmuster nach Farbregister
RAL 840 HR halten:

1. FuUr Farbton "rot";

2001 (Rotorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3013 (Tomatenrot),
3016 (Korallenrot),

2. Fur Farbton "rotbraun™:

3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 8004 (Kupferbraun), 8008 (Olivbraun), 8015
(Kastanienbraun),

3. Fur Farbton "hell-erdfarben":

1000 (Grinbeige), 1001 (Beige), 1002 (Sandgelb), 1014 (Elfenbein), 1015
(Hellelfenbein),

4. Fur Farbton ,gedecktes weil3*:
1013 (Perlweil3), 9001 (Cremeweil3), 9002 (Grauweil3),
5. Fur Farbton ,pastell-farbig“:

1017 (Safrangelb), 3014 (Altrosa), 3015 (Hellrosa), 5014 (Taubenblau), 6013
(Schilfgriin), 6019 (Weil3griin), 6021 (Blaugrin).

(2) Diein Absatz 1 Nr. 5 genannten Farbténe missen einen Weil3anteil von mindes-
tens 80% enthalten.

8§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalinahme durchfiihren l&asst
oder durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift tiber Ges-
taltung entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 91 Abs. 5 BauGB mit einer Geldbul3e bis zu
8000 Euro bei VerstdfRen gegen die Vorgaben zu Fassaden
5000 Euro bei VersttRen gegen die Vorgaben zu Dachern
5000 Euro bei VerstéRen gegen die Vorgaben zu Werbeanlagen

geahndet werden.
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§ 7 Aufhebung der Ortlichen Bauvorschrift tiber Gestaltung fir den
Kernbereich Seelze

Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung wird die Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung fur
den Kernbereich Seelze vom 28.03.1991 in ihrem gesamten raumlichen Geltungsbe-
reich unwirksam.

Hinweise

Auch genehmigungsfreie BaumafRnahmen gem. § 69 Abs. 6 NBauO missen die An-
forderungen des offentlichen Baurechts ebenso wie genehmigungsbedirftige Bau-
mafinahmen erfillen.

Werden bauliche Anlagen geéandert, die vor Inkrafttreten dieser Satzung rechtmafiig
errichtet oder begonnen wurden oder die bei Inkrafttreten dieser Satzung auf Grund
einer Baugenehmigung oder Bauanzeige errichtet werden durfen, so kann die Bauauf-
sichtsbehorde gem. § 99 Abs. 3 NBauO verlangen, dass auch von der Anderung nicht
betroffene Teile der baulichen Anlagen angepasst werden, wenn sich die Kosten der
Anderung dadurch um nicht mehr als 20% erhéhen.
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Anlage 1 - Geltungsbereich der 1. Anderung
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Anlage 2 - Geltungsbereich der Aufhebung
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Stadt Seelze| Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung fiir den Kernbereich Seelze - 1. Anderung

Verfahrensvermerke

e Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
26.05.2009 bis 29.06.2009 durchgefihrt.

e Die Fruhzeitige Burgerbeteiligung wurde am 03.06.2009 in der Umschau Nr. 22 be-
kannt gemacht und vom 11.06.2009 bis 26.06.2009 durchgefthrt.

o Die offentliche Auslegung wurde gemaR Auslegungsbeschluss des Rates vom
10.12.2009 am 13.01.2010 in der Umschau Nr. 2 bekannt gemacht. Die Auslegung
erfolgte vom 21.01.2010 bis 22.02.2010. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange erfolgte mit Schreiben vom 20.01.2010.

e Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am 29.04.2010 den Satzungsbe-
schluss gefasst.

Seelze, den 04.06.2010

gez. i.A. Minge
Blrgermeister LS

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde im gemeinsamen Amtsblatt fir die Region Hannover
und die Landeshauptstadt Hannover (Nr.20) vom 27.05.2010 bekannt gemacht.
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden.

Seelze, den 04.06.2010

gez. i.A. Minge
Blrgermeister LS

Verletzung von Verfahrensvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Bekanntmachung der Satzung ist die Verletzung von
beachtlichen Verfahrens- und Formvorschriften sowie ein beachtlicher Mangel des Ab-
wagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Seelze, den .

Blrgermeister LS
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